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Dr. Kdles Zsuzsanna
vagyongazdéalkodasi irodavezetd

részére

Budapest XVI. keruleti Polgarmesteri Hivatal

Budapest.
Havashalom utca 43.

1163

Téargy: foldsdv megvasarlasa (1162 Budapest Cékla utca 5.)

Tisztelt Irodavezet§ Asszony!

Hivatkozéssal a 2024. januar 18-t6l hatalyos Keriileti Epitési Szabalyzatrol szol6 Budapest
FGvaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 21/2018. (VII. 6.) dénkormanyzati
rendeletére, kérelmezem az alébbiakat.

Alulirott dr. Gonczi-Béres Andrea, 2023. februértol a Budapest XVI. kertulet Cékla utca 5.
(Helyrajzi szama: 115070/1) tulajdonosa vagyok.

Az ingatlan saroktelken all, a Cékla utca és a Facankert utca sarkan. A Facankert utcdban az
ingatlanom keritése és ajarda k6zo6tt van egy 6,5 méter x 30,7 méteres foldsav, mely jelenleg a
115070/2. helyrajzi sz&mu 6nkorményzati tulajdonu ingatlan része.

A szomszédok és a korabbi tulajdonos elmondasa szerint korabban ez a terilet is az ingatlanhoz
tartozott, azonban a tanacs kisajatitotta ezt a svot. A tervezett kozcél - Gtszélesités, zsakutca
kialakitdsa - azonban nem valdsult meg.

Ha lehetéség van rd4, és szdmomra megfizethetd, kérelmezem az eredeti allapot

visszaallitasat, nevezetesen vissza/megvasarolnam ajelzett savot.

Budapest, 2024. januar 18.

Tisztelettel:

dr. Gonczi-Béres Andrea

beresandrea@gmail.com

06 30 994 1909
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Kormanyhivatala Foldhivatali (teljes) Budapest XV ker.
F6osztaly Ugyazonosito: . e
1149 Budapest, Bosnyak tér 5. INYER/TULLAP/20251006/163616  Delterulet, 115070/2 helyrajzi szam
2025.10.06
1162 BUDAPEST XVI KER., FACANKERT UTCA 6.
Budapest XVI ker., Belterilet, 115070/2
I. RESZ
1 Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
35/2003
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészletjele M(velési ag / Kivett Megnevezés Min&ségi osztalyok Terulet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen tertlet 0 579 0

Il. RESZ
4. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
31195/2/1992/1992.01.07
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: 1990. évi LXV. tv., 31195/2/1992/1992.01.07

Név: BP. FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
Jogosult cime: 1163 BUDAPEST XVI.KER., Havashalom u. 43.

Il. RESZ
1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
82810/2/2012/12.05.15
Vezetékjog

29 m2 teruletre, VMB-8/2012.
Név: ELMU HALOZATI KFT.
Jogosult cime: 1117 BUDAPEST XI.KER., Hengermalom ut 18.

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fennall6 bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

minésul hiteles bizonyité erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Budapesti 3.szamu Korzeti Foldhivatal
Budapest,XTV.,Bosnyak tér 5. 1590 Pf.:101

Térképmasolat
Helyrajzi szam BUDAPEST XVI.KER. belterilet 115070/2 Megrendelés szam 9000/636/2010

Meéretarany: 1: 1000

2010.03.26 12:05:21
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. Megbizé

Budapest F&varos XVI. keruleti Onkormanyzat Vagyongazdalkodasi Iroda (1163
Budapest, Havashalom utca 43. ll. emelet 216. szoba.)

2. Megbizott

PROAC Ingatlan Tanacsadd Kft. (székhely: 1023 Budapest, Orgona utca 8.; képviseli:
Krisdnszky Timea igazsagugyi ingatlan-értékbecsld, igazsaglgyi igazolvany szam: 007014)

3. A megbizas targya

Ingatlan cime tulajdoni lap: 1162 Budapest XVI. kerllet, Facankert utca 6.

Helyrajzi szam: 115070/2 hrsz

Megnevezése tul. lap: kivett beépitetlen tertlet

(természetben): 115070/2 hrsz-u ?ngatlanqn I§v6 szabalyozasi vonal é_s a
115070/1 hrsz-u ingatlan jogi telekhatar vonala kdzotti tertlet

Tipusa: nem épitési telek

Teriilete (tulajdoni lap): 579 m2 Epllet nett6 teriilete: - m2

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

4. Az értékbecslés célja

Az értékelés célla - a megbizas szerint - az ingatlanrész fajlagos piaci értékének
meghatarozasa értékesités céljabal.

5. Az értékbecslés mddszere

Az értékelés az Ertékel6k Eurépai Csoportja (TEGoVA) altal javasolt médszerekkel, az EVS
(Eurépai Ertékelési Szabvany) ajanlasainak elfogadaséaval készilt. A szakvélemény felépitése
és tartalmi Osszetétele megfelel a Term6foldnek nem minésilé ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatarozasara vonatkozo6 26/2005. (Vili.11.) PM rendelettel mdédositott 25/1997.
(VIII.1.) PM rendelet el6irasainak, valamint a Magyar Nemzeti Bank pénzigyi szervezetek
ingatlanokkal 0©sszefiggd kockazatainak kezelésér6l szolo 18/2022. (XI.1.) szamdu
ajanlasanak.

6. A Megbizo kilon feltételei
A Megbizott koteles az értékbecslés soran szerzett informaciokat és dokumentumokat
bizalmasan kezelni. Harmadik fél szamara informacié és az értékbecslés eredménye nem
szolgaltathato ki.

7. Az értékbecslés forduldnapja

2025. oktéber 6.

PROAC Ingatlan Tanacsado Kift.
Cim: 1023 Budapest, Orgona utca 8. Tel: 06 (20) 986-5411; E-mail: krisanszky@gmail.com
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8. Az értékbecslés eredménye

Megbiz6 felkérésének megfelel6en az ingatlan értékbecslését elvégeztem.
Ertékjavaslatomat az aldbbiak szerint terjesztem el6:

Megjegyzés: A vizsgalt 115070/2 helyrajzi szadmu kivett beépitetlen megnevezésu ingatlanbdl

kiszabalyozandd terilet, o©nallban nem beépithet, a szomszédos ingatlannal val6
Osszevonasat tekintve hasznosithat6.

9. Az értékesités AFA szabalyai

Az altalanos forgalmi adordl sz6l6 2007. évi CXXVII. tv. alapjan, nyomvonaljellegl épitmények
és a beépitetlen terlletek, melyek beépitésre szant 6vezetbe tartoznak, afa alanyok esetében
kotelez6en 27%, nem afa alanyoknal Uzletszerliség, vagy sorozat jelleg(i értékesités esetén

kotelez6en 27%. Ertékel6az ligyfél adb-alanyisagat nem vizsgélta. Az értékelésben feltiintetett
értékek nett6 arak.

10. Az értékbecslés érvényességi ideje:
A keltezéstdl szamitott 6 hdonap.

(Az értékelési bizonyitvanyban foglaltak csak az értékbecsléssel és mellékleteivel egylitt érvényesek!)

Budapest, 2025. oktéber 6.

igazsagugyi ingatlan-értékbecsl§
ugyvezetd
PROAC Ingatlan Tanacsado Kift.

PROAC Ingatlan Tanacsado Kift.
Cim: 1023 Budapest, Orgona utca 8. Tel: 06 (20) 986-5411; E-mail: krisanszky@gmail.com
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